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[भारत के राजपत्र असाधारण, भाग-II, खडं-3, उपखडं (ii) में प्रकाशनार्थ] 
दिल् ली विकास प्राधधकरण 

(मुख्‍य‍योजना‍अनुभाग) 
 

सािथजननक सूचना 
 दिल्‍ली‍ विकास‍ प्राधिकरण/कें द्र‍ सरकार‍का‍ दिल्‍ली‍ विकास‍अधिननयम,‍ 1957‍की‍ िारा‍
11-क‍ के‍अतंगगत‍मुख्‍य‍योजना-2021‍में‍ ननम्‍नललखित‍संशोिन‍करने‍ का‍ प्रस्‍ताि‍ है,‍ जजन्‍हें‍
जनता‍की‍जानकारी‍के‍ललए‍एति-द्िारा‍प्रकालशत‍ककया‍जाता‍है।‍प्रस्‍तावित‍संशोिनों‍के‍संबंि‍
में‍यदि‍ककसी‍व्‍यजतत‍को‍कोई‍आपवि‍हो/कोई‍सुझाि‍िेना‍हो,‍तो‍िे‍अपनी‍आपवि/सुझाि‍इस‍‍
सािगजननक‍ सूचना‍ के‍ जारी‍ होने‍ की‍ नतधि‍ से‍ पैंतालीस (45) दिन‍ की‍ अिधि‍ के‍ अिंर‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍
आयुत‍त‍एिं‍सधचि,‍दिल्‍ली‍विकास‍प्राधिकरण,‍ ‘बी’‍ब्‍लॉक,‍विकास‍सिन,‍नई‍दिल्‍ली-110023‍
को‍ ललखित‍रूप‍में‍भेज‍सकते‍हैं।‍आपवि‍करने‍अििा‍सुझाि‍ िेने‍िाले‍व्‍यजतत‍अपना‍नाम,‍
पता‍और‍टेलीफोन‍नंबर/संपकग ‍नंबर‍तिा‍ई-मेल‍आई.डी‍भी‍िें,‍जो‍पठनीय‍हो। 
संशोधन: 

दि.मु.यो.-2021 

(1) (2) (3) 
क्र.सं. विद्यमान प्रािधान-दि.मु.यो. 2021  प्रस् तावित संशोधन-दि.मु.यो. 2021 

अध् याय 3.0 दिल् ली शहरी क्षेत्र 2021 

1. 3.3.1.1 ननयोजजत क्षेत्र– क. 
एम.आर.टी.एस. कॉररडोर के सार्-सार् 
प्रभाि जोन 

एम.आर.टी.एस.‍ कॉररडोर‍ के‍ साि-साि‍
प्रभाि‍ जोन‍ ‍ पर‍ गहन‍ विकास‍ जोन‍ के‍‍
रूप‍में‍विचार‍ककया‍जाता‍है।‍प्रभाि‍जोन‍
में‍ विकास‍ के‍ ललए‍ ट्ांजजट‍ ओररएजन्टड‍
डिेलपमेंट‍की‍संकल्‍पना‍‍अपनाई‍जाएगी,‍
जजससे‍ ज्‍यािा‍ संख्‍या‍ में‍ लोग‍ िहााँ‍ रह‍
सकें ,‍कायग‍कर‍सकें ‍अििा‍एमआर.टी.एस.‍
कॉररडोरों/स्‍टेशनों‍से‍पैिल/साइककल‍की‍िरूी‍

3.3.1.1 ननयोजजत क्षेत्र– क. एम.आर.टी.एस. 
नोड के चारों ओर प्रभाि जोन 

 

एम.आर.टी.एस.‍ नोड‍ के‍ चारों‍ ओर‍ प्रभाि‍
जोन‍ पर‍ गहन‍ विकास‍ जोन‍ के‍ रूप‍ में‍
विचार‍ ककया‍ जाता‍ है।‍ प्रभाि‍ जोन‍ में‍
विकास‍ के‍ ललए‍ ट्ांजजट‍ ऑररएजन्टड‍
डिेलपमेंट‍ की‍ संकल्‍पना‍ अपनाई‍ जाएगी‍
जजससे‍ज्‍यािा‍संख्‍या‍में‍लोग‍िहााँ‍रह‍सकें ,‍
कायग‍ कर‍ सकें ‍ अििा‍ एम.आर.टी.एस.‍
कॉररडोरों/स्‍टेशनों‍ से‍ पैिल/साइककल‍की‍ िरूी‍
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पर‍ मनोरंजन‍ के‍ सािन‍ ढूाँढ‍ सकें ।‍ प्रभाि‍
जोन‍ के‍ विकास/पुनविगकास‍ हेतु‍ योजना‍
ननम्‍नललखित‍आिार‍पर‍तैयार‍की‍जाएगी: 
 
 
 

i)‍............‍से‍vii)‍...........‍तक 

पर‍ मनोरंजन‍ के‍ सािन‍ ढूाँढ‍ सकें ।‍ प्रभाि 
जोन के विकास/पुनविथकास के ललए‍ स् कीम 
को अध् याय 20.0 ट्ांजजट ऑररएजटटड 
डिेलपमेंट के अनुसार तैयार ककया जाएगा। 
 
 

i) से vii) तक ‘‘हटा दिया गया है।’’ 
2 3.3.2 पुनविथकास स् कीमों हेतु नीनत  

i)‍‍एम.आर.टी.एस.‍कॉररडोर‍के‍साि-साि‍
प्रभाि‍ जोन‍ और‍ पुनविगकास‍ एि‍ं
निीनीकरण‍के‍ ललए‍उप-जोनों‍को,‍उनकी‍
भौनतक/प्राकृनतक‍विशषेताओं‍के‍आिार‍पर‍
जैस-ेमेट्ो,‍सड़कों,‍नालों,‍ हाई-टेंशन‍लाइनों‍
और‍ स्‍मारकों/विरासत‍ क्षेत्रों‍ के‍ ननयंत्रण‍
जोनों‍ आदि‍ को‍ ध्‍यान‍ में‍ रिते‍ हुए‍
ननिागररत‍ ककया‍ जाना‍ चादहए‍ और‍ खण् ड 
12.18‍ के‍ अनुसार‍ लागू‍ अनतररत‍त‍
मानिण्‍डों‍ के‍ साि‍ टी.ओ.डी.जोन.‍ के‍ रूप‍
में‍विननदिगष्‍ट‍ककया‍जाना‍चादहए।‍‍ 

3.3.2 पुनविथकास स् कीमों हेतु नीनत 

i)‍ ‍ एम.आर.टी.एस.‍ कॉररडोर‍ के‍ साि-साि‍
प्रभाि‍जोन‍और‍पुनविगकास‍एिं‍निीनीकरण‍
के‍ ललए‍ उप-जोनों‍ को,‍ उनकी‍
भौनतक/प्राकृनतक‍ विशषेताओं‍ के‍ आिार‍ पर‍
जैस-ेमेट्ो,‍ सड़कों,‍ नालों,‍ हाई-टेंशन‍ लाइनों‍
और‍स्‍मारकों/विरासत‍क्षेत्रों‍के‍ननयंत्रण‍जोनों‍
आदि‍ को‍ ध्‍यान‍ में‍ रिते‍ हुए‍ ननिागररत‍
ककया‍ जाना‍ चादहए‍ और‍ अध् याय 20.0 
ट्ांजजट ऑररऐजटटड डिेलपमेंट के अनुसार 
लागू‍ अनतररत‍त‍ मानिंडों‍ सदहत टी.ओ.डी. 
नोड‍ के‍ रूप‍ में‍ विननदिगष्‍ट‍ ककया‍ जाना‍
चादहए। 

 

 iii)(क)‍ लगभग‍ 4‍ हैतटेयर‍ क्षेत्रफल‍ हेत‍ु
योजना‍अनुमनत‍।‍तिावप,‍टी.ओ.डी.‍जोन‍
में,‍ व्यापक‍ योजनाओ‍ं पर‍ 1 हैक्टेयर  
टयूनतम क्षेत्र के ललए विचार‍ककया‍जाएगा‍
।‍ यह‍अनुमनत‍अपेक्षक्षत‍ नहीं‍ होगी,‍ यदि‍
अनुमोदित‍ ले-आउट/‍ पुनविगकास/‍
ननयलमतीकरण‍ योजना‍ (प्लान)‍ विद्यमान‍
हो। 

 
 

(ि)‍1.‍कम‍से‍कम‍3000‍िगग‍मीटर‍के‍
क्षेत्रफल‍ के‍ ललए‍ डी.ई.‍ को‍ समूह‍ ब्‍लॉक‍
अनुमोिन‍ केिल‍तभी‍ दिया‍जा‍सकता‍ है‍‍

iii)(क)‍ लगभग‍ 4‍ हैतटेयर‍ क्षेत्रफल‍ हेतु‍
योजना‍अनुमनत‍।‍तिावप‍टी.ओ.डी. नोड के 
प्रभाि जोन में, टी.ओ.डी.‍ योजनाओं‍ पर‍
अध्याय 20.0 ट्ांजजट ओररऐजटटड डिेलपमेंट‍
के‍ अनुसार‍ विचार‍ ककया‍ जाएगा‍ ।‍ यह‍
अनुमनत‍ अपेक्षक्षत‍ नहीं‍ होगी,‍ यदि‍
अनुमोदित‍ ले-आउट/‍ पुनविगकास/‍
ननयलमतीकरण‍ योजना‍ (प्लान)‍ विद्यमान‍
हो। 

 

ि)‍ 1.‍ कम‍ से‍ कम‍ 3000‍ िगग‍ मीटर‍ के‍
क्षेत्रफल‍ के‍ ललए‍ डी.ई.‍ को‍ समूह‍ ब्‍लॉक‍
अनुमोिन‍ दिया‍जा‍सकता‍ है।‍माललकों‍को‍
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यदि‍ विद्यमान‍क्षेत्र‍ के‍ ललए‍ ‍अनुमोदित‍
प्रभाि‍जोन‍योजना‍अििा‍एकीकृत‍स्कीम‍
विद्यमान‍ हो।‍ माललकों‍ को‍ परस्‍पर‍ एक‍
समूह‍ बनाना‍ चादहए‍ और‍ अपनी-अपनी‍
सम्‍पवियााँ‍ पुन:संगदठत‍ करनी‍ चादहए,‍
ताकक‍ आिागमन‍ स्‍िान‍ और‍ सामूदहक‍
सुवििाओं‍ के‍ अनतररत‍त‍ हररत‍ क्षेत्रों/हल्‍की‍
पाककिं ग‍ के‍ रूप‍ में‍ क्षेत्र‍ का‍ कम‍ से‍ कम‍
30%‍उपलब्‍ि‍कराया‍जा‍सके। 

 टी.ओ.डी.‍ जोन‍ में,‍ 20%‍
सािगजननक‍ मनोरंजनात्‍मक/िलेु‍
स्‍िान‍ होंगे,‍ जजन्‍हें‍ विकासकताग‍
संस्‍िा‍ द्िारा‍ ननलमगत,‍ विकलसत‍
और‍व्‍यिजस्ित‍ ककया‍जाएगा‍और‍
जजन्‍हें‍सभी‍समय‍सामान्‍य‍जनता‍
के‍ललए‍िोला‍जाएगा,‍ऐसा‍न‍होन‍े
पर‍इन‍स्‍िानों‍को‍पजब्लक‍एजेंसी‍
द्िारा‍ननयंत्रण‍में‍ले‍ललया‍जाएगा।‍
ऐसे‍ स्‍िान‍ की‍ अिजस्िनत‍ को‍
अनंनतम‍ रूप‍ से‍ प्‍लान‍ में‍ िशागया‍
जाएगा,‍जैसा‍कक‍िडं‍12.18.1‍में‍
उजल्लखित‍है। 

 भूलम‍का‍कम‍से‍कम‍20‍प्रनतशत‍
भाग‍ सािगजननक‍ उपयोग‍ के‍ ललए‍
ननलमगत‍ सड़कों/पररचालन‍ क्षेत्रों‍ के‍
रूप‍में‍सरकार/स्‍िानीय‍ननकाय‍को‍
सौंपा‍ जाएगा।‍ तिावप,‍ एफ.ए.आर.‍
का‍ लाभ‍ संपूणग‍ समामेलन‍ भूलम‍
पासगल‍पर‍ललया‍जा‍सकता‍है। 

 कम‍ से‍ कम‍ 10%‍ तक‍‍
सड़कों/सािगजननक‍स्‍िलों‍के‍रूप‍में‍
छोड़ी‍ जाने‍ िाली‍ भूलम,‍ एक‍ तरफ‍
होगी‍ और‍ जहां‍ लागू‍ होगा,‍

परस्‍पर‍ एक‍ समूह‍ बनाना‍ चादहए‍ और‍
अपनी-अपनी‍ सम्‍पवियााँ‍ पुन:संगदठत‍ करनी‍
चादहए,‍ ताकक‍ आिागमन‍ स्‍िान‍ और‍
सामूदहक‍ सुवििाओं‍ के‍ अनतररत‍त‍ हररत‍
क्षेत्रों/हल्‍की‍पाककिं ग‍ के‍रूप‍में‍क्षेत्र‍का‍कम‍
से‍कम‍30%‍उपलब्‍ि‍कराया‍जा‍सके। 

 
 
 
 

 ‘‘हटा दिया गया है।’’ 
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ननकटिती‍ प्‍लॉट‍ के‍साि‍समादहत‍
कर‍िी‍जाएगी। 

 

ि)‍ 2.‍ संबंधित‍ प्राधिकरण‍ द्िारा‍ पिृक-
पिृक‍ भिनों‍ की‍ मंजूरी‍ समूह‍
ब्‍लॉक/एकीकृत‍ योजना‍ अनुमोिन‍ के‍ ढांचे‍
के‍ भीतर‍ िी‍ जाएगी।‍ टी.ओ.डी.‍
पररयोजनाओं‍ के‍ अनुमोिन‍ के‍ ललए‍
कम्‍प्‍यटूरीकृत‍ लसगंल‍ विडंो‍ त‍लीयरेंस‍
लसस्‍टम‍का‍उपयोग‍ककया‍जाएगा,‍जजसका‍
वििरण‍ टी.ओ.डी.‍ नीनत‍ के‍ प्रचालन‍ के‍
ललए‍ विननयमों‍ में‍ शालमल‍ ककया‍ जाएगा,‍
जजसे‍दि.वि.प्रा.‍द्िारा‍अलग‍से‍अधिसूधचत‍
ककया‍जाएगा।‍ 
 
ग)‍ टो.ओ.डी.‍ जोन‍ को‍ छोडकर‍ जहााँ‍
टी.ओ.डी.‍मानक‍लागू‍होंगे,‍सभी‍क्षेत्रों‍में‍
तल‍ किरेज,‍ तहिाना,‍ पाककिं ग,‍ सैट‍ बैंक‍
आदि‍(एफ.ए.आर‍को‍छोड़कर)‍के‍संबंि‍में‍
समूह‍आिास‍के‍मानक‍लागू‍होंगे। 
 
 
x)‍ एकीकृत/व्‍यापक‍पुनविगकास‍ स्‍कीमों‍को‍
तैयार‍ करने‍ और‍ अनमुोिन‍ िेने‍ तिा‍
पाककिं ग‍और‍सेिाओं‍की‍व्‍यिस्‍िा‍करने‍की‍
शतग‍ पर‍ व्‍यािसानयक‍ उपयोग‍ के‍ ललए‍
एफ.ए.आर.‍ के‍ न्‍यूनतम‍ 10%‍ और‍
सामुिानयक‍सुवििाओं‍के‍ललए‍एफ.ए.आर.‍
के‍ 10%‍ की‍ अनुमनत‍ िी‍ जा‍ सकती‍ है।‍
यह‍ अनुमनत‍ स्‍ियं‍ सजृजत‍ पुनविगकास‍
प्रकिया‍को‍ध्‍यान‍में‍रिकर‍िी‍जाएगी। 

 इसके‍अनतररत‍त,‍टी.ओ.डी.‍जोन‍के‍
अिंर,‍ समग्र‍ एफ.ए.आर.‍ का‍

 
 
 
 

ि)‍ 2. लागू नीनत के अनुसार संबंधित‍
प्राधिकरण‍ द्िारा‍ पिृक-पिृक‍ भिनों‍ की‍
मंजूरी‍समूह‍ब्‍लॉक‍अनुमोिन‍ढांच‍ेके‍भीतर‍
िी‍जाएगी। 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ग)‍ टी.ओ.डी. जोन के‍ ‘गहन विकास क्षेत्र’‍
को छोड़कर, ‘जहां टी.ओ.डी. मानक लागू 
होंगे,‍ सभी‍ क्षेत्रों‍ में‍ तल‍किरेज,‍ तहिाना,‍
पाककिं ग,‍ सैट‍ बैक‍ आदि‍ (एफएआर)‍ को‍
छोड़कर)‍ के‍ संबंि‍ में‍ समूह‍ आिास‍ के‍
मानक‍लागू‍होंगे।‍ 

 

x)‍ ‍ एकीकृत/व्‍यापक‍पुनविगकास‍ स्‍कीमों‍को‍
तैयार‍करने‍और‍अनुमोिन‍िेने‍तिा‍पाककिं ग‍
और‍सेिाओं‍की‍व्‍यिस्‍िा‍करने‍की‍शतग‍पर‍
व्‍यािसानयक‍उपयोग‍के‍ललए‍एफ.ए.आर.‍के‍‍
10%‍ और‍ सामाजजक‍ सुवििाओं‍ के‍ ललए‍
एफ.ए.आर.‍ के‍ 10%‍ तक‍ की‍ अनुमनत‍ िी‍
जा‍ सकती‍ है।‍ यह‍ अनुमनत‍ स्‍ियं‍ सजृजत‍
पुनविगकास‍प्रकिया‍को‍ ध्‍यान‍में‍ रिकर‍िी‍
जाएगी। 

 टी.ओ.डी. नोड के अतंगथत 
एफ.ए.आर. उपयोग के अिंर उपयोगों 
का अनुमेय लमश्रण और उपयोगों का 
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न्‍यूनतम‍ 30%‍ आिासीय‍ उपयोग‍
के‍ललए‍अननिायग‍होगा।‍इस‍घटक‍
में‍ 32-40‍ िगग‍ मी.‍ के‍ मध्‍य‍ की‍
सीमा‍ के‍ आकार‍ िाली‍ 50%‍
इकाइयां‍शालमल‍है‍और‍शषे‍50%‍
≤65 िगग‍मी.‍ के‍घरों‍को‍शालमल‍
करती‍है।‍टी.ओ.डी.‍जोन‍के‍भीतर‍
आने‍ िाले‍ क्षेत्रीय‍ योजना‍ भूलम‍
उपयोगों‍ के‍ भीतर‍ उपयोगो‍ का‍
ननदिगष्‍ट‍ लमश्रण‍ताललका‍ 12.8.‍ में‍
िशागया‍गया‍है। 

xiv)‍ भूलम‍ उपयोग‍ मुख्‍य‍ योजना/क्षेत्रीय‍
विकास‍योजना‍के‍अनुसार‍ननयंत्रत्रत‍ककया‍
जाएगा।‍ गैर-आिासीय‍ उपयोगों‍ की‍
अनुमनत‍ लमधश्रत‍ उपयोग‍ विननयमों‍ और‍
विशषे‍ क्षेत्र‍ विननयमों‍ के‍ प्राििानों‍ के‍
अनुसार‍िी‍जाएगी।‍एम.आर.टी.एस.‍प्रभाि‍
जोन‍को‍टी.ओ.डी.‍जोन‍के‍रूप‍में‍ननदिगष्‍ट 

ककया‍जाएगा‍और‍मानक‍िण्‍ड‍12.18‍के‍
अनुसार‍लागू‍होंगे।‍ 

 

xv)‍ सहभाधगता‍ हेत‍ु प्रकिया‍ और‍ समय‍
सीमा‍ सदहत‍ टी.ओ.डी.‍ नीनत‍ के‍ प्रचालन‍
हेतु‍ विस्‍ततृ‍ विननयमों‍ को‍ समयबद्ि‍
तरीके‍ से‍ पिृक‍ रूप‍ से‍ तैयार‍ ककया‍
जाएगा।‍ नीनत‍ को‍ लोगों‍ के‍ ललए‍ सरल‍
और‍ पारिशी‍ बनाने‍ के‍ ललए,‍ विस्‍ततृ‍
विननयमों,‍को‍स्‍टेक‍होल्‍डरों‍के‍विचारों‍को‍
आमंत्रत्रत‍करने‍के‍ललए‍30‍दिन‍का‍समय‍
िेते‍ हुए‍ ‍ ‍ ‍समाचार‍ पत्रों‍और‍ िेबसाइट‍
पर‍ पजब्लक‍ ‍ ‍ डोमेन‍ में‍ ‍ रिा‍ जाएगा‍
त‍योंकक‍ इसमें‍ सहभाधगता‍ के‍ माध्‍यम‍ स‍े
विकास‍शालमल‍है।‍ 

सांकेनतक लमश्रण अध् याय 20.0 
ट्ांजजट ओररऐजटटड डिेलेपमेंट के 
अनुसार होगा। 

 
 
 
 
 
 
 
xiv)‍ भूलम‍ उपयोग‍ मुख्‍य/योजना‍ क्षेत्रीय‍
विकास‍ योजना‍ के‍ अनुसार‍ ननयंत्रत्रत‍ ककया‍
जाएगा।‍गैर-आिासीय‍उपयोगों‍की‍अनुमनत‍
लमधश्रत‍ उपयोग‍ विननयमों‍और‍ विशषे‍ क्षेत्र‍
विननयमों‍ के‍ प्राििानों‍ के‍ अनुसार‍ िी‍
जाएगी। 

 
 
 
 
 

xv)‍‘‘हटा दिया गया है।’’ 
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अध् याय 4.0 आश्रय 

3. अनुलग् नक-4.0 (I) 
दटप्‍पणी: 
i)‍ ट्ांजजट‍ ओररऐजन्टड‍ डिेलेपमेंट‍
(टी.ओ.डी.)‍ नीनत‍ कम‍ सघनता‍ िाले‍
आिासीय‍क्षेत्रों‍में‍आन‍ेिाले‍गांिो‍के‍अिंर‍
के‍ एम.आर.टी.एस.‍ कॉररडोर‍ के‍ प्रभािी‍
जोन‍पर‍लागू‍नहीं‍होगी। 

अनुलग् नक-4.0 (I) 
दटप्‍पणी: 
i)‍‍‘‘हटा दिया गया है।’’ 

अध् याय 12.0 पररिहन 
4. 12.4.1 पररिहन और भूलम उपयोग के 

बीच समट िय 

................. ‍ मेट्ो‍ रेल‍ लसस्‍टम।‍ इस‍
संिभग‍ में,‍ एम.आर.टी.एस.‍ की‍ केन्‍द्रीय‍
लाइन‍के‍िोनों‍तरफ‍500‍मी.‍की‍गहराई‍
िाले‍ एम.आर.टी.एस.‍ कॉररडोरों‍ के‍ ललए,‍‍‍‍‍‍
स्‍िल‍ जस्िनतयों‍ के‍आिार‍ पर‍ विद्यमान‍
भूलम‍ उपयोगों‍ की‍ एक‍ विशषे‍ पुनविगकास‍
और‍पुनसगघनीकरण/सघनीकरण‍की‍जरूरत‍
होगी।‍ ट्ांजजट‍ ओररएंदटड‍ डिेलेपमेंट‍
(टी.ओ.डी.)की‍ संकल्‍पना‍ को‍ इस‍ तरह‍
अपनाए‍ जाने‍ की‍ आिश्‍यकता‍ है,‍ जजससे‍
कक‍ एम.आर.टी.एस.‍ कॉररडोरों/स्‍टेशनों‍ से‍‍
पैिल/साइककल‍िरूी‍पर,‍अधिक‍से‍अधिक‍
लोगों‍ के‍ ललए‍ जीने,‍ काम‍ करने‍ और‍
मनोरंजन‍के‍सािन‍उपलब्‍ि‍हों। 

 

टीओडी‍ विशषे‍ रूप‍ से‍ कोई‍ भी‍ स्‍िलू‍
अििा‍सूक्ष्‍म‍विकास‍है,‍जो‍ट्ांजजट‍नोड‍के‍‍‍‍‍
चारों‍ ओर‍ केजन्द्रत‍ होता‍ है‍ और‍ ट्ांजजट‍
सुवििा‍ तक‍ पहंुच‍ को‍ पूणगरूपेण‍ साध्‍य‍
बनाता‍है,‍जो‍ननजी‍िाहनों‍की‍तुलना‍में,‍
सािगजननक‍पररिहन‍में‍चलने‍और‍प्रयोग‍
करने‍को‍प्रेररत‍करता‍है। 

12.4.1 पररिहन और भूलम उपयोग के बीच 
समट िय 

.............. मेट्ो‍ रेल‍ लसस्‍टम।‍ इस‍ संिभग‍‍‍‍‍‍
में,‍ ट्ांजजट स् टेशन के आस-पास 500 मी. 
की पररधध में आने िाले अधधकतर क्षेत्र को 
गहन विकास क्षेत्र के रूप में धचजटहत ककया 
जाएगा। नीनत के अनसुार, सभी टीओडी 
स् कीमों को 500 मी. गहन विकास क्षेत्र तक 
सीलमत ककया जाएगा। ट्ांजजट‍ ओररएंदटड‍
डिेलपमेंट‍ (टीओडी)‍ की‍ संकल्‍पना‍ को‍ इस‍
तरह‍ अपनाए‍ जाने‍ की‍ आिश्‍यकता‍ है,‍
जजससे‍कक‍एम.आर.टी.एस.‍नोडस/स्‍टेशनों‍से‍
पैिल/साइककल‍ िरूी‍ पर‍ अधिक‍ से‍ अधिक‍
लोगों‍ के‍ ललए‍ जीने,‍ काम‍ करने‍ और‍
मनोरंजन‍के‍सािन‍उपलब्‍ि‍हों। 

 
 
 

‘‘हटा दिया गया है।’’ 
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टीओडी‍सामान्‍य‍रूप‍से‍नए‍अििा‍मौजूिा‍
उच्‍च‍ कोदट‍ के‍ सािगजननक‍ पररिहन‍
आिाररक‍ संरचना‍ के‍ समीप,‍ ठोस,‍ उच्‍च‍
सघन,‍ लमधश्रत‍ उपयोग‍ विकास‍ है,‍ जो‍
ट्ांजजट‍लसस्‍टम‍से‍पैिल‍िरूी‍पर,‍आिास,‍
रोजगार,‍ मनोरंजनात्‍मक‍ और‍ नागररक‍
प्रकायों‍को‍उपलब्‍ि‍कराता‍है।‍टोओडी‍के‍‍
पैिल‍ पि‍ उन्‍मुि‍ डडजाइन‍ की‍ विशषेता,‍
ननिालसयों‍और‍कमगचाररयों‍को‍अपनी‍कार‍
कम‍ इस्‍तेमाल‍ कर,‍ अधिकाधिक‍
सािगजननक‍ ट्ांजजट‍ इस्‍तेमाल‍ करने‍ को‍
प्ररेरत‍करती‍है। 
टी.ओ.डी.‍के‍प्रािलमक‍लक्ष्‍य‍ननम्‍नललखित‍
हैं: 
1.‍ननजी‍िाहन‍के‍इस्‍तेमाल‍की‍प्रिवृि‍को‍
कम/हतोत्‍सादहत‍ करना‍ और‍ नीनतगत‍
उपायों,‍ डडजाइन‍में‍ हस्‍ताक्षेप‍और‍प्रितगन‍
के‍ माध्‍यम‍ से‍ सािगजननक‍ पररिहन‍ के‍
प्रयोग‍को‍बढािा‍िेना। 

2.‍सघनीकरण‍और‍कनेजतटविटी‍बढाने‍के‍
माध्‍यम‍ से‍ अधिकाधिक‍ लोगों‍ को‍
सािगजननक‍ट्ांजजट‍उपलब्‍ि‍कराना। 
पररिहन‍ को‍ सुगम‍ बनाने‍और‍ शहर‍ की‍
भूलम‍उपयोग‍योजनाओं‍की‍आिश्‍यकताओ‍ं
के‍ ललए,‍ दिल्‍ली‍ हेतु‍ एक‍ गनतशील‍ नगर‍
स्‍तरीय‍ एकीकृत‍ पररिहन‍ भूलम‍ उपयोग‍
मॉडल‍ बनाने‍ की‍ आिश्‍यकता‍ है।‍ यह‍
प्रस्‍तावित‍ है‍ कक‍एमआरटीएस‍स्‍टेशनों‍ के‍
प्रभाि‍ क्षेत्र‍ की‍ एकीकृत‍ पुनगविकास‍
योजनाओं‍को,‍टीओडी‍लसद्िातों‍के‍आिार‍ 

पर‍बनाया‍जाना‍चादहए।‍ 
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5. 12.4.2 ट्ांजजट ओररऐजटटड डिेलपमेंट 

(टी.ओ.डी.) लसद्धांत 
12.4.2 ‘‘हटा दिया गया है।’’ 

6. 12.9. रेल 

 लसस्‍टम‍ में‍ सुिार‍ के‍ ललए‍ िॉस‍
सजब्सडी‍ पैिा‍करने‍ हेत‍ु ररगं‍ रेलि‍े
के‍विशषे‍स्‍टेशनों,‍जो‍मेट्ो‍स्‍टेशन‍
के‍साि‍जुडते‍हैं‍या‍रेलिे‍टलमगनल‍
के‍ साि‍ जुडते‍ हैं,‍ करे‍ टी.ओ.डी.‍
जैसे‍ विशषे‍ प्रोत्‍साहन‍ प्रिान‍ ककया‍
जाए। 

12.9. रेल 

‘‘हटा दिया गया है।’’ 

7. 12.11 इंटरलसटी यात्री आिागमन 

12.11.1. रेल 

आर.आर.टी.एस.‍ स्‍टेशन.............‍ यात्री।‍
चूकंक‍ आर.आर.टी.एस.‍ एक‍ मास‍ रैवपड‍
ट्ांजजट‍ प्रणाली‍ है,‍ आर.आर.टी.एस.‍
कॉररडोर‍ के‍ साि-साि‍ पारगमन‍ उन्‍मुि‍
विकास‍ (टी.ओ.डी.)‍ को‍ मुख्‍य‍ योजना‍ के‍
प्राििानों‍के‍अनुसार‍अनुमनत‍होगी। 

12.11 इंटरलसटी यात्री आिागमन 

12.11.1. रेल 

आर.आर.टी.एस.‍स्‍टेशन‍से‍.............‍यात्री।‍
धचजटतत आर.आर.टी.एस. स् टेशनों के आस-
पास ट्ांजजट ओररऐजटटड डिेलपमेंट 
(टी.ओ.डी.) को अध् याय 20 के  प्रािधानों के 
अनुसार अनुमनत होगी। 

8. 12.14.3.6. सािथजननक बसों के ललए बहु-
स् तरीय पाककिं ग। 
iv)‍ यदि‍ बस‍ डडपो‍ स्‍िल‍ एम.आर.टी.एस.‍
के‍प्रभाि‍क्षेत्र‍में‍आता‍है‍तो‍12.18.‍1-2‍
के‍अनुसार‍मानक‍लागू‍होंगे। 

12.14.3.6. सािथजननक बसों के ललए बहु-
स् तरीय पाककिं ग। 
iv) बस डडपो-टलमथनल केिल यदि टीओडी 
नोड के रूप में धचजटतत हों, तभी टीओडी 
मानकों के अनुसार विकलसत ककए जाएंगे। 
 
 
 

 
9. ताललका 12.7 यातायात हेतु विकास ननयंत्रण [विकास ननयंत्रण (4)] 

 

 ि.सं.2‍ ‍ सभी‍ रेल‍ टलमगलन/एकीकृत‍
यात्री‍ टलमगनल/मेट्ोपॉललटन‍ यात्री‍
टलमगनल‍ का‍ टी.ओ.डी.‍ मानकों‍ के‍
अनुसार‍विकास‍ककया‍जा‍सकता‍है‍।‍

सभी रेल टलमथलन/एकीकृत यात्री टलमथनल/‍
मेट्ोपॉललटन यात्री टलमथनल को ननम्नललखखत के 
अनुसार विकलसत ककया जाएगा:  
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यह‍विकास‍आस-पास‍के‍सड़क‍नेटिकग ‍
से‍ संबंधित‍ यातायात‍ एिं‍ पररिहन‍
अध्ययनों‍के‍अिीन‍होगा। 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ि.सं.4घ.‍ जोन‍ –‍ ‘ओ’‍ को‍ छोड़कर‍
एम.आर.टी.एस.‍ कॉररडोर‍ के‍ प्रभाि‍
जोन‍ में‍ आने‍ िाले‍ सभी‍ बस‍
डडपो/टलमगनल‍ शहरी‍ विस्तार‍ के‍ कम‍
सघनता‍ िाले‍ आिासीय‍ क्षेत्र‍ में‍ आन‍े
िाले‍ उन‍ कॉररडोरों‍ हेतु‍ छोड़कर‍
टी.ओ.डी.‍ मानक‍ (खण्ड 12.18)‍ के‍
अनुसार‍विकलसत‍ककए‍जाने‍हैं‍। 

 

ि.सं.5ङ‍ तिावप,‍ एम.आर.टी.एस.‍
कॉररडोर‍ के‍ प्रभाि‍ जोन‍ में‍ अ.रा.ब‍
अड्डों‍ का‍ विकास‍ शहरी‍ विस्तार‍ के‍
कम‍ सघनता‍ िाले‍ आिासीय‍ क्षेत्र‍
(एल.डी.आर.ए.)‍ में‍ आने‍ िाले‍ उन‍
कॉररडोरों‍को‍छोड़कर‍टी.ओ.डी.‍मानकों‍
(खण्ड 12.18) के‍ अनुसार ककया‍
जाएगा।‍ 

 

संचालन 
के 
अतंगथत 
क्षेत्र 
(%) 

भिन 
के 
अतंगथत 
क्षेत्र 
(%) 

एफ.ए.आर. तल क्षेत्र 
जजसे यात्रत्रयों 
के रहने के 
ललए उपयोग 
ककया जा 
सकता है 

70 30 100 15% 

 

केिल धचजतनत रेल टलमथलन/एकीकृत यात्री 
टलमथनल/मेट्ोपॉललटन यात्री टलमथनल को 
टी.ओ.डी. मानकों के अनसुार विकलसत ककया 
जाएगा। 
 

 
 
 

ि.सं.4घ. बस डडपो/ टलमथनल यदि टी.ओ.डी. 
नोड के रूप में धचजतनत ककए गए हों, केिल 
तभी उटहें टी.ओ.डी. मानकों के अनुसार 
विकलसत ककया जाएगा। 
 
 
 
 
 
 
 

ि.सं.5ङ  तर्ावप, अ.रा.ब. अड्ड े को यदि 
टी.ओ.डी. नोड के रूप में धचजतनत ककया गया 
हो, केिल तभी उसे टी.ओ.डी. मानकों के 
अनुसार विकलसत ककया जाएगा। 
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ि.सं.8‍यदि‍मेट्ो‍याडग‍एम.आर.टी.एस.‍
कॉररडोरों‍ के‍ प्रभाि‍जोन‍ में‍आता‍ है,‍
तो‍ इसे‍ केिल‍ तब‍ टी.ओ.डी.‍ मानकों‍
(खण्ड 12.18.1 एिं 2)‍ के‍ अनुसार‍
विकलसत‍ककया‍जा‍सकता‍है,‍जब‍याडग‍
क्षेत्र‍ का‍ 50%से‍ अधिक‍
एम.आर.टी.एस.‍ कॉररडोर‍ के‍ प्रभाि‍
जोन‍ में‍ आता‍ हो‍ तिा/अििा‍ उनका‍
विकास‍ बहुमंजजला‍ याडग‍ के‍ रूप‍ में‍
ककया‍जाए‍।‍ 

 

 

ि.सं.8  ‘‘हटा दिया गया है।’’ 

10. ताललका 12.7: पररिहन हेतु विकास 
ननयंत्रण 

मेट्ो स् टेशन तर्ा रेलिे स् टेशन टलमथनल 
हेतु विकास ननयंत्रण: 
 

2.‍‍संपवि‍के‍विकास‍की‍अनुमनत 

‍‍‍‍िेने‍िाली‍इस‍व्‍यिस्‍िा‍में‍विकास 

‍‍‍‍संबंिी‍ननम्‍नललखित‍प्रमुि 

‍‍‍‍ननयंत्रण‍होंगे: 
 

i. विकास‍संदहता‍के‍िण्‍ड‍12.18‍एि‍ं
17.0‍ के‍ अनुसार‍ टी.ओ.डी.‍ मानक‍
शहरी‍ विस्‍तार‍ के‍ कम‍ सघनता‍ िाले‍
आिासीय‍क्षेत्र‍(एल.डी.आर.ए.)‍में‍आन‍े
िाले‍ कॉररडोरों‍ को‍ छोडकर‍ मेट्ो/रेलिे‍
स्‍टेशनों‍ के‍ सभी‍ संपवि‍ विकास‍ पर‍
लागू‍होंगे। 

ताललका 12.7: पररिहन हेतु विकास ननयंत्रण 

 

मेट्ो स् टेशन हेतु विकास ननयंत्रण: 
 
 

2.‍संपवि‍के‍विकास‍की‍अनुमनत‍िेने‍िाली‍इस‍
व्‍यिस्‍िा‍में‍ विकास‍संबंिी‍ ननम्‍नललखित‍प्रमुि‍
ननयंत्रण‍होंगे: 
 
 
 

i. मेट्ो स् टेशन के नीच ेके क्षेत्र सदहत 25% तल 
 किरेज और 100 एफ.ए.आर. जजसमें कोई 
 ऊचांई प्रनतबंध नहीं होंगे और जो एएसआई 
 विमानपत् तन प्राधधकरण, डी.यू.ए.सी. आदि 
 सांविधधक ननकायों के अनुमोिन की शतथ के 
 अधीन होंगे । 
ii.मेट्ो स् टेशनों हेतु पाककिं ग की आिश् यकताओं के 

  अनतररक् त, व् यािसानयक घटक हेतु पाककिं ग 

  100 िगथ मी. प्रनत 2 ई.सी.एस. की िर पर 

  होंगी। 
iii. विकास कम् पोजजट तरीके से ककया जाएगा 
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   और डी.एम.आर.सी. सभी संबंधधत स् र्ानीय 

   ननकायों/एजेंलसयों का अनुमोिन प्राप् त 

   करेगी। 
iv अध् याय 20.0 के अनसुार टी.ओ.डी. मानक: 
   ट्ांजजट ओररएजटटड डेिलपमेंट (टी.ओ.डी.) 
   नीनत मेट्ो स् टेशन के सम् पत्त ज  विकास के 

   ललए तभी लागू होगी, यदि िह मेट्ो स् टेशन 

   टीओडी नोड के रूप में धचजटतत हो। 
11. 12.18 ट्ांजजट ओररऐजटटड डिेलपमेंट 

(टी.ओ.डी.) के ललए विकास ननयंत्रण 
मानक 

‘‘हटा दिया गया है।’’ 

अध् याय 13.0 सामाजजक आधाररक संरचना 
12. ताललका 13.2: स् िास् ् य सुविधाओं हेत ु

विकास ननयंत्रण 

 

एफ.ए.आर.: 
 

एम.आर.टी.एस./‍ प्रमिु‍ पररिहन‍
कॉररडोर‍ जैसे‍ मेट्ो‍ और‍ बी.आर.टी.‍
कॉररडोर‍ के‍ प्रभािी‍ जोन‍ के‍ अतंगगत‍
आने‍ िाले‍ प्‍लॉटों‍ हेत‍ु 50%‍ अधिक‍
एफ.ए.आर.‍उपलब्‍ि‍होना‍चादहए। 

 
 
 

 

ताललका 13.2: स् िास् ् य सुविधाओं हेतु विकास 
ननयंत्रण 

 

एफ.ए.आर.: 
 

‘‘हटा दिया गया है।’’ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

अध् याय 17.0 विकास संदहता 
14. खण् ड 4.0 ननदिथष् ट उपयोग जोन 

 

 टीओडी जोन 

3.3.1.1.‍क‍के‍अनुसार‍सभी‍सुसंगत‍
क्षेत्रीय‍योजनाओं‍में‍टी.ओ.डी.‍जोन‍को‍
अकंकत‍ककया‍जाएगा।‍यह‍जोन‍समान‍
प्‍लॉट‍ में‍ सी‍ 2‍ और‍ पी.एस.‍ 2‍ के‍

खण् ड 4.0 ननदिथष् ट उपयोग जोन 

 
 
 

‘‘हटा दिया गया है।’’ 
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अनुसार‍ प्रिषूण‍ करने‍ िाले‍ और‍
संभाव्‍य‍ संकटपूणग‍ उपयोगों‍ तिा‍
गनतविधियों‍ के‍ अपिाि‍ के‍ साि,‍
विलभन्‍न‍ उपयोगों‍ के‍ लमश्रण‍ के‍
प्राििान‍ में‍ लचीलेपन‍ की‍ अनुमनत‍
िेगा।‍मानक‍12.18‍ के‍अनुसार‍लागू‍
होंगे। 

 
 
 
 
 
 
 

 

15. ताललका 17.1 ट यनूतम सैटबैक 

 

एकीकृत टी.ओ.डी. स् कीमों हेतु 
ट यूनतम सैटबैक: 
दटप् पणी: 
ii)‍ टी.ओ.डी.‍ स्‍कीमें‍ 18‍ मी.‍
मागागधिकार‍की‍ न्‍यूनतम‍चौड़ाई‍ िाली‍
मौजूिा‍ सड़कों‍ पर‍ अिजस्ित‍ होंगी।‍
(पुनविगकास‍ क्षेत्रों,‍ स्‍लम‍
पुनरूद्िार/विशषे‍ क्षेत्र‍ और‍ गांिों‍ के‍
ललए‍12‍मी.‍मागागधिकार)। 
iii)‍सैटबैक‍भिन‍उप‍विधि‍के‍अनुसार‍
ऊंचाई‍ और‍ रोशनिान‍ की‍
आिश्‍यकताओं‍ के‍ अनुसार‍ होंगे।‍
टी.ओ.डी.‍ स्‍कीमों‍की‍योजना‍ उपयुगत‍त‍
सैटबैक‍ मानिंडों‍ के‍ अनुसार‍ की‍
जाएगी,‍ जबकक‍ यह‍ सुननजश्चत‍ करने‍
का‍ प्रयास‍ ककया‍जा‍ रहा‍ है‍ कक‍शीत‍
ऋतु‍ के‍सबस‍ेछोटे‍ दिन‍में‍भी‍सभी‍
आिासीय‍इकाइयों‍के‍कम‍से‍कम‍एक‍
आिासीय‍कक्ष‍में,‍कम‍से‍कम‍िो‍घंटे‍
सूयग‍ की‍ रोशनी‍ लमलें‍ और‍ प्राकृनतक‍
हिािारी‍ का‍ विकल्‍प‍ हो।‍ भिन‍ उप‍
विधि‍ में‍ उपयुगत‍त‍ पररििगनों‍ को‍ जोड़‍
दिया‍जाएगा। 
vii)  टीओडी‍स्‍कीमों‍में,‍यदि‍प्‍लॉट‍का‍

ताललका 17.1 ट यनूतम सैटबैक 

 

‘‘हटा दिया गया है।’’ 
 

दटप् पणी: 
 

ii) ‘‘हटा दिया गया है।’’ 
 
 
 
 
 
 
 

iii)‍ सैटबैक‍ भिन‍ उपविधि‍ के‍ अनुसार‍ ऊंचाई‍
और‍ रोशनिान‍ की‍ आिश्‍यकताओं‍ के‍ अनुसार‍
होंगे। 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

vii)  ‘‘हटा दिया गया है।’’ 
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कोई‍ भी‍ ककनारा‍ मौजूिा‍ सािगजननक‍
मागागधिकार‍>18‍मी.‍के‍सामने‍है‍तो‍
इसे‍‘‘फ्रन्‍ट’’‍माना‍जाएगा। 

viii)‍ एकीकृत‍ टी.ओ.डी.‍ स्‍कीमों‍ हेतु‍
मुख्‍य‍ भिन‍ का‍ अग्रभाग‍ सैटबैक‍ के‍
त्रबना‍िाली‍सािगजननक‍स्‍ट्ीट‍के‍सामने‍
होना‍ चादहए‍और‍ स्‍ट्ीट‍ की‍ ननगरानी‍
की‍ सुवििा‍ हेतु‍ सकिय‍ फ्रन्‍टेज‍
ननम्‍नललखित‍ ताललका‍ 17.2‍ के‍
अनुसार‍होना‍चादहए।‍ 

 
 
 

viii)  ‘‘हटा दिया गया है।’’ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
16. ताललका 17.2 ट यनूतम सकक्रय फ्रट टेज 

और मागाथधधकार लाइन का ननमाथण  
‘‘हटा दिया गया है।’’ 

17. ताललका 17.2: पाककिं ग मानक 

 

6.‍टी.ओ.डी.‍जोन‍में‍आने‍िाले‍सभी‍
उपयोग‍पररसर। 

ताललका 17.2: पाककिं ग मानक 

 

‘‘हटा दिया गया है।’’ 
 
 
 
 
 
 

18. ताललका 17.4: पररयोजनाओं हेत ु
सांकेनतक ऑन-साइट पाककिं ग 
(ई.सी.एस.) अपेक्षाएं 
 
 

साधन टीओडी जोन  के 
अतंगथत ननलमथत 
क्षेत्र के प्रनत 1 
ई.सी.एस./100 
िगथ मी. साधन 

ताललका 17.4: पररयोजनाओं हेतु सांकेनतक 
ऑन-साइट पाककिं ग (ई.सी.एस.) अपेक्षाएं 
 
 
 

साधन ‘‘हटा दिया गया है।’’ 
कार/टैत‍सी 
िपुदहया 
साइककल 
बस/शयेडग‍िैन 
व्‍यािसानयक‍िाहन  
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प्रस्‍तावित‍संशोिनों‍को‍िशागने‍िाला‍पाठ‍ननरीक्षण‍हेतु‍उत‍त‍अिधि‍के‍िौरान‍सभी‍कायग‍

दििसों‍ में‍ उप‍ ननिेशक‍ (मुख्‍य‍ योजना)‍ कायागलय,‍ दिल्‍ली‍ विकास‍ प्राधिकरण,‍ छठी‍ मंजजल,‍
विकास‍मीनार,‍आई.पी.‍एस्‍टेट,‍नई‍दिल्‍ली-110002‍में‍उपलब्‍ि‍रहेगा।‍प्रस्‍तावित‍संशोिनों‍को‍
िशागने‍िाला‍पाठ‍दि.वि.प्रा.‍की‍िेबसाइट‍अिागत‍www.dda.org.in पर‍उपलब्‍ि‍है। 

 

फाइल सं: एफ.20(7)2015/एमपी            
दिनांक:‍28.02.2020 Sहस्ता‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍                      हस्ता. 
नई‍दिल्‍ली                  (डी.सरकार) 

आयुक् त एिं सधचि, 
  दिल् ली विकास प्राधधकरण 

 
 
‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍ 

 

 

वितरण 

कार/टैत‍सी 0.60 

िपुदहया 0.10 

साइककल 0.10 
बस/शयेडग‍िैन 0.10 
व्‍यािसानयक‍
िाहन 

0.10 

 

 

http://www.dda.org.in/

